Projekt zagospodarowania terenu
czeS¢ opisowa

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
(a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany
- zakres calego zamierzenia).

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku gospodarczo-magazynowego w Lubrzy przy
ul. Wolnosci 73, dz. nr 368/22.

Zakres inwestycji:
a) wykonanie otworéw drzwiowych,
b) powigkszanie stolarki drzwiowej (montaz bram),
c) wykonanie nowej posadzki z podbudowa,
d) wzmocnienie $cian i fundamentéw, docieplenie Scian,
e) wzmocnienie konstrukeji stupdw,
f) wzmocnienie konstrukeji dachu wraz z wymiang pokrycia dachowego,
g) dostosowanie budynku do warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

Inwestor: Gmina Lubrza, ul. Wolnos$ci 73, 48-231 Lubrza.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu
(w tym informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki).

Opracowanie obejmuje dziatk¢ nr 368/22 w miejscowosci Lubrza przy ul. Wolnos$ci ktéra
zabudowana jest istniejagcym budynkiem urzgdu gminy i gminnego o$rodka kultury, budynkiem
gospodarczym oraz gospodarczo-magazynowym. Teren nieruchomos$ci wyposazony jest w
niezbedng infrastruktur¢ miedzy innymi wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczng. Dziatka o
umiarkowanym terenu, czgSciowo ogrodzona oraz cze$ciowo utwardzona, porosnigte zielenig
niska.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu
(w tym urzqdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, sposob odprowadzania
lub oczyszczania Sciekow, uktad komunikacyjny, sposob dostepu do drogi publicznej,
parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu, uksztaltowanie terenu i uklad

zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu).

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku gospodarczo-magazynowego w Lubrzy przy
ul. Wolnosci 73, dz. nr 368/22.

a) urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi,

Nie dotyczy. Inwestycja nie wptywa na urzadzenia budowlane.
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b) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
Nie dotyczy. Inwestycja nie powoduje odprowadzania $ciekow bytowych.

¢) uklad komunikacyjny,

Uktad komunikacyjny bez zmian, wedtug zatgczonej czeéci rysunkowe;.

d) sposob dostepu do drogi publicznej,
Teren objety opracowaniem posiada istniejacy zjazd z drogi publicznej gminnej ul. Wolnosci w

Lubrzy. Inwestycja nie ingeruje w sposob dostgpu do drogi publicznej, istniejacy zjazd
pozostaje bez zmian.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

Nie dotyczy.
Roboty budowlane wykonywane w poblizu istniejacej infrastruktury technicznej podziemnej 1
napowietrznej oraz drzew nalezy wykonywac z zachowaniem szczeg6lnej ostroznosci.

f) uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia cze$ci

rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu,
Uksztaltowanie terenu umiarkowane. Teren poros$niety zielenig niska.

. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesSci zagospodarowania dzialki budowlanej
lub terenu

(powierzchnie zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych, powierzchnie
drog, parkingow, placow i chodnikow, powierzchnia biologicznie czynna oraz innych czesci
terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci 7 ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w priypadku jego braku 7 decyzjg o warunkach
zabudowy albo decyzjq o lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Bez zmian. Zakres inwestycji dotyczy wytacznie budynku, brak projektowanych elementow
dotyczacych zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzZszym zestawienie powierzchni

poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej nie ulega zmianie.

. Informacije i dane informujace

a) o_rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane

Ograniczenia i zakazy w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza dla terenu 1Ucsg nastgpujace:

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — biura, ustugi kultury;
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2) uzupeltniajace — bezpieczenstwo publiczne, opieka zdrowotna, mieszkania funkcyjne, zielen
izolacyjna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania:

1) przeznaczenia uzupehiajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) dziatalnosci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) strefe wejsciowa do budynkow ustugowych projektowac i zagospodarowac jako przestrzen
wymagajacg specjalnego opracowania;

2) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkow technicznych;

3) pas zieleni izolacyjnej sytuowac od strony terenu 2PP;

4) miejsca do parkowania samochodow sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego lub/i garazu
wbudowanego, w ilo$ci ustalonej w § 28;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 2,0;

6) wskaznik zabudowy — max 50%;

7) teren biologicznie czynny — min 10%;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna, historyczna, okreslona elewacja frontowa przyulicznego
budynku ustugowego;

9) gabaryty i wysokosci budynkéw — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, oraz do 10m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 15m do kalenicy dachu;
10) geometria dachéw budynkow — dach ptaski, niski lub wysoki o potaciach symetrycznych.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony tadu
przestrzennego:

3) w kolorystyce budynkéw stosowac:

a) na $cianach elewacji - odcienie kolorow pastelowych, z wyjatkiem koloru rézowego,
zielonego 1 niebieskiego,

b) na pokryciach dachow - odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub czarnego, z
zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 5 lit. a;

4) zakazuje sig¢:

a) stosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych materiatéw
wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, sthuczki szklanej, fajansowe;j i lusterek.

b) czy dzialka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska,

Przedmiotowy teren nie jest wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego, nie jest
wpisany jednostkowo do gminnej ewidencji zabytkow. Przedmiotowy budynek usytuowany
jest w uktadzie ruralistycznym wsi Lubrza wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

W przypadku ujawienia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje

przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy:
— wstrzymac roboty mogace spowodowac jego uszkodzenie badz zniszczenie,
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— zabezpieczy¢ odkryty przedmiot oraz miejsce jego odkrycia,
— niezwlocznie powiadomi¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
(a jesli nie jest to mozliwe — Wojta Gminy Lubrza).

¢) okreSlajace wplyw eksploatacji _gérniczej na dzialke lub teren zamierzenia
budowlanego - jeSli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu

gorniczego,

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego - nie jest usytuowana
na terenie szkod goérniczych, eksploatacja gornicza nie wystepuje.

d) o_charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzyvtkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na
srodowisko, w zwigzku z tym nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Realizacja zamierzenia budowlanego nie wptynie negatywnie na stan
srodowiska naturalnego, higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu.

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sasiednich terendéw 1 obiektéw budowlanych, nie jest réwniez zrodiem
ucigzliwo$ci powodowanych przez hatas, promieniowanie elektromagnetyczne i wibracje,
substancje zapachowe oraz nie jest zrédlem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
wody 1 gleby dla terenéw sasiednich. Inwestycja nie pozbawia sgsiednich nieruchomosci
dostepu do drogi publicznej, ani tez mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej 1
cieplnej oraz ze $rodkoOw tacznosci, ponadto nie ogranicza korzystania z nieruchomosci i
obiektow budowlanych, na ktérych jest usytuowana, w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem.

Wody opadowe beda odprowadzone na istniejacy teren biologicznie czynny. Woda opadowa
nie bedzie przedostawac¢ si¢ na dziatki sasiednie. Nie zmienia si¢ stanu wody w gruncie, a
zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na jego terenie wody opadowej, roztopowej ani
kierunku odptywu ze Zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich.

. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach

pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi.

Projekt nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 05.08.2023 ws. uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.

Projekt spetnia warunki ochrony przeciwpozarowe;.
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Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondvgnaciji.

Powierzchnia zabudowy — 75,20 m?,

Powierzchnia uzytkowa — 66,58 m?

Powierzchnia wewngtrzna — 66,58 m?

Kubatura — 243,65 m?

Wysokos¢ budynku —najwyzsza krawedz 3,78m do dachu, wysokos¢ 2,64m-okap
Liczba kondygnacji naziemnych — 1

Liczba kondygnacji podziemnych O.

Informacje o klasvfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania.
Budynek stanowi jedng strefe pozarowa PM < 500 MJ/m?

Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu

rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy.

Dla stref pozarowych PM do 500 MJ/m? ustalono klase ,,E” odporno$ci pozarowej §212 ust 4 i
7.

Klasa odpornosci
pozarowej Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku®
budynku
gtowna $ciana $ciana ‘
| Konstruke przykrycie
konstrukc;j ] strop b zewnetrzna | wewnetrzn
ja dachu dachu ¥
anosna D.2) al
»E” ) ) ) ) ) )

Oznaczenia w tabeli:

R - nos$no$¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polska Norma dotyczaca zasad
ustalania klas odpornosci ogniowej elementow budynku,

E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

I - izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

D _ jezeli przegroda jest czescia glownej konstrukcji noénej, powinna spetniaé takze kryteria
nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 1 3 dla danej klasy
odpornos$ci pozarowej budynku,

2 _ klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzy kondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze
stropem

(-) - nie stawia si¢ wymagan.

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku wykonane zostang jako nierozprzestrzeniajace

ognia NRO.
W obiekcie zastosowane bedg do wykanczania wnetrz, materiaty 1 wyroby trudno zapalne.
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Wszystkie elementy budynku (w tym ocieplenie $cian zewnetrznych i1 dachu) zostang
wykonane z materiatéw nierozprzestrzeniajacych ognia (NRO), natomiast elementy oddzielen
przeciwpozarowych zostang wykonane z materiatéw niepalnych (w tym ocieplenie tych
elementow).

Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonvch wybuchem oraz stref zagsrozenia wybuchem w przestrzeni

zewnetrznej.

W rozpatrywanym budynku nie wystepuja pomieszczenia i strefy zagrozone wybuchem, oraz
nie wyznacza si¢ stref zagrozenia wybuchem w pomieszczeniach 1 przestrzeniach
zewngtrznych.

Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odleglosciach od sasiadujacych obiektow budowlanych, dzialek lub terenow oraz
parametrach wplywajacvch na odleglosci dopuszczalne.

Boczne $ciany od strony pol-wschodniej, poinocno-zachodniej sasiadujg bezposrednio w
granicy z istniejagca zabudowa w zwigzku z tym zaprojektowano S$cian¢ oddzielenia
przeciwpozarowego od sasiednich stron REI 60 uwzgledniajac odlegtosci katowe 4m. Warunki
usytuowania zachowano (wymiary podano w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania
terenu).

Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialan
ratowniczych (w tym informacje o drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
i zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do

celow przeciwpoiarowych, urzgdzeniach i innych rozwigzaniach w  zakresie
przeciwpoZarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu Zrodel wody do celow
przeciwpoZarowych, hydrantow zewnetrznych Ilub innych punktow poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz 7 dojazdami dla pojazdow poZarniczych).

Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnegtrznych 1 Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog
pozarowych (Dz.U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030) dla przedmiotowego magazynu nie jest
wymagana droga pozarowa. Dojazd do budynku zapewniony z drogi gminnej ulicy Wolnosci
oraz Spotdzielcze;.

Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla catego obiektu wynosi 10 dm3 /s
(10 I/s) z co najmniej jednego hydrantu o srednicy DN 80 mm. Wymagana ilo§¢ wody zostanie
zapewniona z istniejacych przeciwpozarowych hydrantow usytutowanych w drodze gminne;.

Informacje o rozwiazaniach zamiennvch w stosunku do wvmagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktéorej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub
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2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiazan
objetvch projektem zagospodarowania dzialki lub terenu.

Nie dotyczy.

. Inne niezbedne dane wyvnikajace ze specvfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Nie dotyczy. Budynek o prostej konstrukcji. Inwestycja nie nalezy do skomplikowanych.

. Informacija o obszarze oddzialywania obiektu.

a) przepisy prawa, w_oparciu_o_ktore dokonano okreslenia obszaru oddzialywania
obiektu:

- §12,13, 19, 34, 35, 36, 40, 60, 271-273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie,
— art. 43 ustawy z dnia 28 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) obszar oddzialywania obiektu miesci si¢ w granicach dziatki objetej opracowaniem tj.
368/22.

SPECJALNOSC ARCHITEKTONICZNA

mgr inz. arch. Aleksandra Zeglen

18/0POKK/2018

SPECJALNOSC KONSTRUKCYJNA

mgr inz. Franciszek Czerwinski

OPL/1514/PWBKb/18
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